Prefeitura Municipal de Echapora Echap=r3

ESTADO DE SAO PAULO CNPJ: 44.470.300/0001-00

Princesinha da Serra

Echapora-SP, 08 de margo de 2024. :

Oficio n° 031/2024.

Referéncia: Oficio/CCJR/001/2024.

Assunto: Informagées sobre o Projeto de Lei n° 004/2024, que dispoe

sobre a ampliagio do perimetro urbano do Municipio de Echapora.

Eu, OMAR BARROS DE MELLO FILHO, na

qualidade de Secretario de Obras e Planejamento Urbano do Municipio

de Echapora, no uso das atribuigdes legais que so conferidas por Lei e
considerando o pedido de informagdes formalizado pela CCJR -
Comissé&o de Constituicao, Justica e Redacao da Camara Municipal de
Echapora, ora representada pelo Nobre Vereador Marcelo Roldon Peres
— Presidente da CCJR, venho prestar as seguintes informacoes
pertinentes ao caso. Sen&o, vejamos.

Em linhas gerais, constata-se que a CCJR da
Camara Municipal de Echaporad objetiva obter informacgées sobre o
Projeto de Lei n° 004/2024, que dispde sobre a nova delimitacdo do

perimetro urbano da sede do Municipio de Echapora.

Pois bem, o Projeto de Lei n°® 004/2024 esta
instruido com justificativa, memorial descritivo e planta do perimetro
urbano, com destaque da area que se objetiva incluir como perimetro
urbano.

A area, objeto de inclusdo no perimetro
urbano, & parte da propriedade de Fernanda Costa Freitas, denominada
Chacara Jequitiba — matricula n° 4.868, e parte da estrada municipal ECH

— 020. O argumento é de que a inclusdo do perimetro urbano e o
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et
ql!a!e !e w!a € com a arrecadagdo de impostos do Municipio de

Echapora.

(0] empreendimento proposto pela
empreendedora Fernanda Costa de Freitas envolve apenas 20.000 m2,

que em desmembramento, serdo convertidos em 14 (catorze) lotes, cujo

sistema de esgoto sanitirio sera de fossa séptica e biodigestor, que

sera implantado pelo Comprador do lote. Serio permitidas somente
edificacbes em alvenaria e o abastecimento de agua potavel ser3
administrado pela SABESP, que realizara a instalacdo da infraestrutura
mediante pagamento.

A empreendedora, na qualidade de

vendedora do lote, compromete-se a realizar e arcar com as despesas

relativas a infraestrutura basica ainda necessaria para formalizar o

desmembramento, demarcacio dos lotes, rede de agua potavel,
energia elétrica e acesso para os lotes.

A Prefeitura Municipal de Echapori fica

isenta de qualquer despesa de infraestrutura do empreendimento

e/ou desmembramento.

Nestes tipos de empreendimentos (sitios e/ou
chacaras de recreio), de 1.000 a 2.000 m2, com menos de 30 (trinta)
lotes, aplica-se uma Legislagao que permite uma dispensa especial, ou
seja, consegue-se registrar o empreendimento imobiliario diretamente no

Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos de Assis.

No presente caso, néo precisa de licenga da
CETESB.

O empreendimento sera executado em uma
area de 20.000 m2, que sera destacada de area maior. Portanto, a area
de preservagdo permanente fica na area remanescente de 58.850 m2,

motivo que n&o depende de licenca da CETESB.




Prefeitura Municipal de Echaporj Echapgré

ESTADO DE SAQ PAULO CNPJ: 44.470.300/0001-00

Princesinha da Serra

No presente caso nao precisa de autorizagao
do GRAPROHAB, pois como dito anteriormente, trata-se de uma
dispensa especial.

Segue incluso uma minuta do contrato que
sera assinado pelos compradores de lotes do empreendimento em

questéo, que determina a ampliagéo do perimetro urbano.

Aproveita-se o ensejo para renovar os
protestos de elevada estima e distinta consideracdo aos Nobres
Vereadores, ficando a disposicdo para prestar quaisquer informacées
complementares.

Por derradeiro, aguarda-se a aprovacao do
Projeto de Lei n° 004/2024, nos termos regime tais.

Exmo. Sr.
MARCELO ROLDON PERES
Presidente da CCJR da Camara Municipal de Echapora.




INSTRUMENTO PARTICULAR DE “CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDAS E
COMPRA E OUTRAS AVENCAS”,

MODELO

VALOR RS

Pelo presente instrumento particular de compromisso de compre e venda, de um
lado, como outorgantes promitentes vendedores, (nome e qualificaciio do vendedor); daqui por
diante denominado simplesmente “vendedor” e de outro lado como outorgado compromissario
comprador, (nome e qualificacsio do comprador); daqui por diante denominado simplesmente
“comprador”, fica justo e contratado a aquisi¢do do lote de terreno abaixo descrito, mediante as
clausulas e condicoes adiante estipuladas.

I°. — Os vendedores, por for¢a da matricula n® ............ do Cartério de Registro
de Iméveis e anexos da Comarca de Assis, Estado de Sao Paulo, sio proprietérios e legitimos
possuidores, livre de desembaragadamente de quaisquer dnus, duvidas e dividas, litigios, hipotecas
legais ou convencionais, impostos ¢ taxas, de uma gleba de terras, sem benfeitorias, situada no
perimetro urbano do municipio de Echapord e comarca de Assis, Estado de So Paulo, contendo
............ metros quadrados, com as metragens e confrontagdes constantes do memorial descritivo
existente no processo de desmembramento arquivado no referido Cartério de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Assis, Estado de Sio Paulo.

Que a drea acima descrita foi desmembrada nos termos da Lei Federal n° 6766 de
19 de Dezembro de 1.979 sob a denominagdo de .................. » conforme registro namero..........
na matricula numero............ » tudo de conformidade com o projeto aprovado pela Prefeitura do
municipio de Echapord em data de ssessenneeeees, Decreto Municipal n° ... ;| ——— ¢ demais
reparticdes competentes.
Assim pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os vendedores se obrigam e se
comprometem a vender ao COMPRADOR, que, por sua vez, deles se obriga a adquirir, UM LOTE

DE TERRENO sob niimero ....... » da quadra “...” que assim se descreve: Frente ... . metros; lado
direito........ metros; lado esquerdo........ metros; ¢ fundos.......metros confrontagdes:- frente com a rua
= sy lado direito com o lote ne.......... lado esquerdo com o lote n°........... fundos COML..cconinasy COM
drea total de............. metros quadrados, lado.............. do logradouro e distante........... metros da
g1 F: N cadastrado sob n°........... na Prefeitura Municipal de Echapori (SP).

2%~ O preco certo ¢ ajustado para venda do lote acima descrito ¢ de
RS (valor por extenso ) € que 0s mesmos confessam haver recebido em

moeda corrente do pais, da qual dé ao comprador plena, geral e irrevogével quitagdo de pagos e
satisfeitos, para nio mais o repetir.

3"~ A posse do lote ora compromissado ¢é transmitida nesta data o comprador,
porém, a titulo precario, para ser exercida em nome dos vendedores, sujeita a0 bom e fiel
cumprimento das clausulas aqui pactuadas, até a outorga da escritura definitiva,

4".- Todos os impostos e taxas que a partir desta data recairem ou venha a recair
sobre o lote ora compromissado, correrdio por conta do comprador, mesmo que langados ou
cobrados em nome dos vendedores, entretanto, pelos débitos fiscais anteriores, ainda que de futuro
apurados ou lagados, os vendedores serdo os nicos responsaveis.

5%- Uma vez estando pago o prego adensado no contrato de compromisso de venda
€ compra, os vendedores fardo a outorga ao comprador ou a quem este indicar, da competente
escritura definitiva da venda ¢ compra.



6".- Correrdo por conta do comprador todas as despesas decorrentes de tal ato, tais
como emolumentos de cartério, registro, ITBI e demais taxas a conclusio do ato de transmissdo.

7%~ Competira aos vendedores a faculdade de escolha do cartério para a pratica de
tal ato, desde que na cidade de Assis - SP.

8".- Obriga-se o comprador a receber mencionada escritura, dentro do prazo de
TS s, dias, contados a partir do recebimento da comunicagio escrita dos vendedores, sob
pena de néo o fazendo, efetuar os vendedores o deposito judicial do lote.

.- Obriga-se o comprador a satisfazer as exigéncias das autoridades competentes,
necessarias ao cumprimento das Pposturas municipais e do Servigo Sanitario. no que interessarem ao
lote objeto do presente contrato, bem como pagar nas €pocas devidas, os impostos e taxas relativas
ao terreno e as benfeitorias nele realizadas, bem assim, as multas ou penalidades a que der causa.
Estado de acordo o comprador, por si, herdeiros e sucessores com a parceria firmada com os
vendedores a conclusdo das obras de infra-estrutura pendentes; conforme consta do item ¢) no
termo de compromisso urbanistico formalizado entre os vendedores e a Prefeitura Municipal de
Echapora.

Quando, na falta do comprador, tenha os vendedores de atender a qualquer destes encargos, serdo
eles reembolsados de tudo quanto tiverem despedido, por ocasido do vencimento e conseqiiente

pagamento da primeira prestagiio que se seguir, com acréscimo de uma taxa de 10% (dez por cento),
sobre o valor.,

competente, para que satisfaga a parcela em mora, acrescida dos juros a razio de 2% ao meés, mais a
multa de 10% do valor do débito, e isto, no subseqiiente prazo de trinta (30) dias, sob pena de
resciséo contratual, consoante dispde a cliusula seguinte.

11%.- Decorrido o prazo assinado pela interpelagdio prevista na clausula anterior, e
isto sem que o comprador ainda nao tenha efetuado o pagamento da prestagdo em atraso e daquelas

qualquer outra notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial. Verificada a rescisdo, o
comprador, bem como os vendedores, se sujeitardo ao disposto na Lei Federal 6766 de 19 de
Dezembro de 1.979 em seus artigos 32 e 35.

12%.- O comprador poder4 ceder e transferir seus direitos decorrentes deste contrato,
desde que esteja no fiel cumprimento de suas obrigagdes contratuais, obrigando-se, todavia, a dar de
imediato, ciéncia de sua decisio aos vendedores.

13%- No caso de falecimento do comprador, a escritura definitiva de venda e
compra do lote somente sera outorgada aos seus herdeiros ou sucessores, mediante apresentagdo do
componente alvara judicial ou do formal de partilha.

14°.- Se por qualquer circunstancia forem verificadas na drea de terreno, diferencas
para mais ou menos, serdo feitas as devidas compensagoes na base do preco desta venda.

15°- As construgdes a serem realizadas no lote compromissado deverdo ser
precedidas de plantas e projetos devidamente aprovados pelos poderes publicos competentes e
autorizados pelos respectivos alvarés.

16".- O comprador obriga-se a manter sempre limpo o terreno, sob pena de os
vendedores mandarem fazer a limpeza do imovel, cobrando-a do comprador. Ficando
terminantemente proibida a obstru¢do do Ieito carrocavel da via piblica com qualquer tipo de
material.

17"~ O presente contrato é celebrado em cardter essencialmente irretratavel e
irrevogével, obrigando-se as partes contratantes, bem como seus herdeiros ou sucessores, a respeitar
todas as clausulas em seus €Xpressos termos.

18".- O compromissario comprador declara que tem pleno conhecimento quanto as
restrigdes impostas ao desmembramento., objeto deste instrumento, tanto pelo poder publico como



pelos promitentes vendedores de que serdo permitidas somente edificagdes em alvenaria e o
abastecimento de dgua potavel, serdio administrados pela SABESP, sistema de €sgoto sanitario serdo
de fossa séptica, biodigestor, que sera implantado pelo comprador.
19°.- Os compromissarios vendedores se comprometem a realizarem e arcarem com
as despesas relativas as infra-estruturas bésicas ainda necessarias ao desmembramento, demarcagéo
dos lotes, rede de dgua potéavel, energia elétrica e acesso para os lotes.
20" — A prefeitura Municipal de Echapori fica isenta de qualquer tipo de infraestrutura
a ser realizada no referido desmembramento.
21°- Fica eleito o foro da comarca de Assis (SP), com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para serem dirimidas quaisquer questdo oriundas do
presente contrato.
E por estarem justos ¢ contratados, assinam o presente instrumento em duas

(02) vias de igual teor, na presenca de duas testemunhas abaixo qualificadas maiores e capazes, aqui
domiciliadas e residentes.

Echapora, (data)

Vendedora
Comprador

Testemunhas:

I- 2-



