EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE ECHAPORA LUIS CESAR DOS SANTOS E NOBRES
VEREADORES DA CAMARA MUNICIPAL DE ECHAPORA,

VETO PARCIAL AQ PROJETO DE LE| N° 027/2020 - OBJETO DO
AUTOGRAFO N° 032/2020.

Com fulecro nas disposices legais expressas pelo
Artigo 110, Ill, da Lei Orgénica do Municipio de Echapora, e com
fundamento nas disposicdes legais disciplinadas pelo Artigo 260 e
paragrafos, do Regimento Interno da Cémara Municipal de Echapora, e
depois de ouvida a equipe juridica e a assessoria do Municipio, venho com
0 costumeiro respeito e cordialidade perante Vossas Exceléncias, para
comunicar a decis&o de proferir VETO PARCIAL ao Projeto de Lei n°
027/2020, objeto do autografo n° 032/2020, que dispde sobre a alteracao
a Lei Municipal n°® 1947 de 05 de outubro de 2017, que dispée sobre

parcelamento de terras para fins urbanos no Municipio de Echapora, o que

fago consubstanciado nas razses de fato e de direito que passo 3 expor,

para ao final requerer o que segue.

RAZOES DO VETO

O Projeto de Lei n° 027/2020, que e de iniciativa
do Poder Executivo Municipal, dispée sobre a nova redagéo e artigos e
incisos da Lei Municipal n° 1947/2017, e possui o seguinte teor:

“Art. 1° - Esta Lei da nova redagdc ao artigo 24, incisos | e Ii,
artigo 26 e artigo 31 da Lej Municipal n® 1.947/2017, a fim de
alterar os parimetros fisicos de logradouros municipais.

Art. 2° - O artigo 24 passa a vigorar com a seguinte redacdo;
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"Art. 24 - A area minima de cada lote sera de 160m? (cento e
Scssenta mietros  quadrados) e frente minima de 8.00m (oito
metros)”.

Art. 3° - O inciso 1 ¢ inciso I, do artigo 26, passam a vigorar com
a seguinte redagfio:

“Art. 26~ (...)

I - A parte destirada ao trafego de veiculos serg composta por faixa
de rolamento de 5.00 (cinco metros) de largura cada uma das
faixas, e nunca podendo ter menos de 10.00m (dez metros) de
largura as duas faixas para avenidas principais, ¢ 4,00 (quatro
metros) de largura cada uma das faixas e nunca podendo ter menos
de 8,00 (oito metros) de largura as duas faixas para vias (ruas), e
para vielas, 2,00 (dois metros) de largura cada faixa e nunca
podendo ter menos de 4.00 (quatro metros) ce largura as duas
faixas.

Il - A parte destinada aos pedestres serd composta por faixas de
passeios, cuja. larguras deverio corresponder a, no minimo, 3,00m
(trés metros) para a soma dos passeios e no minimo 1.00m (um
metro) para cada lado das vias da calcada e o restante podendo ser
faixa de drea verde (calcadas ecologicas).

Art. 4° - O artigo 31 passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Art. 31 - Aplica-se ao processo de aprovacao de projeto de
desmembramento, no que couber, o mesmo dispositivo para
aprovagdo de projeto de joteamento. salvo o artigo 24, em que a
area minima de desmembramento ser4 de 125.00m (cento e vinte e
cinco metros Yuadrados) e a testada minima ser de 5.00m (cinco
metros).”

Art. 5° - A presente Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Echapora/SP. 02 de sciembro de 2020.
LUIS GUSTAVO EVANGELISTA

Prefeito de Echapori”

Protocolado na Céamara Municipal de Echapora,
0 Projeto de Lei n® 027/2020 teve o seu regular andamento nos termos

regimentais.

o FPaees . - o ——



Prefeitura Municipal de Echapora
ESTADO DE SAO PAULO CNPJ:44.470.300-0001-00

A Comissdo de Constituicio, Justica e
Redacéo, apesar de ressaltar que o Projeto de Lei n° 027/2020 merecia
uma redacdo mais atualizada e com uma melhor técnica legislativa,
proferiu parecer manifestando entendimento que néo havia dbice para a
tramitagdo do Projeto Lei n® 027/2020 no tocante a sua
constitucionalidade, legalidade, regimentalidade, logicidade e técnica
legislativa.

A Comissdo de Planejamento, Ocupacio,

Uso e Parcelamento do Solo apresentou um parecer € um substitutivo

ao Projeto de Lei n° 027/2020. Do seu parecer se pede vénia para citar o
seguinte teor:

“(...) Penso, com efeito, que se justifica diminuicdo de 20 m2 da
exigéncia de area minima para os projetos de loteamento, pois
isso pode significar um incentivo aos proprietirios de terras
proximos da zona urbana do Municipio em comercializar seus
imoveis e aquecer, com efeito. esse ramos empresarial.

Ademais, também ndc me oponhe em permitir que o

“desdobro” (desmembramento) em nossa cidade possa_ser

realizado nas dimensdes minimas admitidas pelo CRI de Assis

(125 m2 de area e testada minima de 5 m), pois como é do

reconhecimento de todos. no desmembramento de terras nio

se_altera a malha viaria da cidade, ndo _havendo nesse caso

nem a construciio, nem o prolongamento oa reparo a ser feito

nas vias e calcadas que circundam o imével original e o

desdobrado.

Logo. permitir ¢ desmembramento nas dimensdes minimas

admitidas pelo cartério imobilidrio. representara menos

interferéncias do Municipio na iniciativa_privada. aloo a ser

perseguido nomeu modo de entender”

Por conseguinte, pede-se vénia para citar o
teor do “substitutive” do Projeto de lei n° 02712020, ora apresentado pela

Comissio de Planejamento, Ocupacio, Uso e Parcelamento do Solo:
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“Art. 1° Esta Lei altera a Lei Municipal de Parcelamento Urbano
de Terras. reduzindo as medidas minimas de area e testada para as
hipoteses de loteamento e desmembramento com fins urbanos.
Art. 2°. A Lei Municipal n° 1947/2017 passard a vigorar com as
seguintes alteragdes:

“Art. 24, A drea minima de cada lote serd de 160m2 (cento e

sessenta meiros quadrados) e frente minima de 8.00m (oito

metros)”. (NR)

“Art. 31. Ressalvado o disposto no art. 24 desta Lei. aplica-se ao

processo de aprovagéo de desmembramento. no que couber, o
disposto & aprovagéio de projeto de loteamento.

Parigrafo  dnico. No__ processo  de aprovacio _de

desmembramento, a drea minima desemembrada serd de

125m2 (cento e vinte cinco metros quadrados) e a frente

minima serd de Sm (cinco metros)”. (NR)

Art, 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio,

revogando-se as disposi¢des em contrario”.

Constata-se que a Comissdo de Orcamento,

Financas e Contabilidade apresentou um parecer votando pela
aprovacao do Projeto de Lei n® 02/2020 nos termos _do_substitutivo

apresentado pela Comissdo de Parcelamento. Uso, Ocupagso e
Parcelamento do Solo.

Assim, verifica-se que os Nobres Vereadores
integrantes das Comissées concordaram com o teor de 02 (dois) Artigos
do Projeto de Lei n® 027/2020. mais precisamente no tocante a diminuicao
da area minima para aprovacao de Projetos de Loteamentos -
concordancia com 160 m2 de area minima, tendo uma frente minimo de 8
metros e, consequentemente, a titulo de desmembramento, concordaram
com as dimensGes minimas de 125 m2, com testada minima de 5 metros,
que sao inclusive as medidas minimas admitidas pelo Cartéric Imdbiliario,

que obedece as regras estabelecidas pela Lei Federal de Registros

Publicos.
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Ou seja, verifica-se que os respeitaveis Edis
integrantes das Comissdes se manifestaram desfavoravelmente tao
apenas em relacao a diminuigzo do tamunho minimo de ruas e caicadas.

Contudo, em sessio ordindria datada de

20/10/2020, tanto os Vereadores integrantes das Comiss&es, como os
demais Edis, aprovaram um requerimento verbal do Vereador Nilton
Gazzola de alteragao do paragrafo (inico do Artigo 31 do Substitutivo. Com
a aprovacao dessa alteraczo, o paragrafo Unico do Artigo 31 do
Substitutivo passou a conter oy definir como area minima de testada
(frente do imovel) 8 metros e néo mais de 5 metros, mantendo, contudo,
uma area minima total de 125 m2 para fins de desmembramento, e tal

feito ndo pode ser aceito pelo Poder Executivo Municipal, sob a pena

de prejudicar o interesse ublico. Sendo, vejamos.
ge pr €D

Acredita-se que o Nobre Vereador Nilton
Gazzola & os demais Vereadores ndo compreenderam o objetivo do
Projeto de Lei, e talvez tal feito tenha ocorrido pela falta de uma conversa
mais minuciosa e técnica entre os Poderes Executivo e Legislativo.
Contudo, cumpre consignar que por questdes técnicas é preciso manter a
titulo de desmembramento uma frente (testada) minima de 5 metros para
uma area total minima de 125 m2. =

Pede-se vénia para citar o teor do Artigo da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispbe sobre o

parcelamento do solo urbano e da cutras providéncias:

Art. 1% O parcelamento do solo para fins urbanos serd regido por

esta Lei.

Parigrafo tnico - Os Estados, o Distrito Federai e 0s Municipios
poderdo estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei

as peculiaridades regionais e locais.

Art. 2% O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante

loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta

Lei e as das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.
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§ 1" Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagfo, com abertura de novas vias de circulagio,
de logradouros piiblicos ou prolongamento. modificacdo ou

ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificacio. com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que nio implique na abertura de novas vias e
logradouros piiblicos. nem no prolongamento, modificacdo ou

ampliagdo dos jd existentes.

Art. 4%, Os loteamentos deverio atender, pelo menos, aos seguintes

requisitos:

II - os lotes teriio drea minima de 125m? (cento e vinte e

cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)

metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagio
especifica ou edificagio de conjuntos habitacionais de interesse

social, previamente aprovados pelos 6rgdos puablicos competentes;

Ou seja, o Municipio de Echapord esta
obedecendo literalmente a Lei Federal n° 6766/1979, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano. A propria. Comissao de Planejamento,
Ocupagio, Uso e Parcelamento do Solo observou que no tocante a tal
situagéo o Projeto de Lei estava atendendo a aréa minima observada e
admitida pelos Cartérios Imobiliarios, que literalmente obedecem a Leij
Federal n° 6766/1979, que dispGe sobre parcelamento de solo.

Ademais, na cidade de Echapord existem
muitos imoveis que vivem na informalidade, ou seja, seus proprietarios
nao conseguem obter a escrituragdo de seus iméveis, regularizando-os
nos Cartorios Imobiliarios, uma vez que a Lei Municipal ndo permite uma
testada minima de 5 metros. E nestes casos claramente os proprietarios
sao prejudicados, pois nio conseguem obter a tdo sonhada escritura

publica e seu registro imobiliario €, consequentemente, nem tampouco a
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Prefeitura Municipal consegue regularizar o seu cadastro imabiliario,
situagéo que é prejudicial ao interesse publico, e que por tal motivo precisa
ser revista, ou melhor, que no presente caso nao pode ser sacionada e
sim vetada.

Ressalta-se que qualquer empreendedor que
queira desenvolver um loteamento novo na cidade de Echapora devera
obedecer como area minima de lote 160 m2, sendo area minima de 8
metros de frente (testada), situagéo que perfaz nimeros inteiros — terrenos
de 20 metros de fundo por & metros de frente, totalizande 160 m2. O
paragrafo anterior n3o retrata situagdo de loteamento e sim de
desmembramento, situacdo que se torna necessaria para viabilizar a
regularizacéo de situacées irmegulares que existem em nossa cidade, o
que € permitido pela Lei Federal de Parcelamento de Solo.

Existem em nossa cidade pessoas e/ou
proprietarios que possuem imoveis com testada (frente do imével) com
area inferior a 8 metros (entre 5 a 8 metros), e se mantivermos area
minima de frente de 8 metros, as referidas pessoas (proprietarios) jamais
teréo suas situacdes regularizadas. Ou seja. jamais terdo escrituracdo de
seus imoveis e, consequentemente, a Prefeitua Municipal jamais tera o
seu cadastro imobiliario atualizado, prejudicando, assim. o interesse
publico.

As pessoas mais prejudicadas sio as pessoas
de baixa renda, fato que se mostra inquestionavel.

Convém ressaltar que se o VETO PARCIAL nao
for exercido, teremos situagbes de terremos com fundo maximo 15,625 e
uma testada de 8 metros, situagéo inaceitavel. Nao teremos sequer uma
diviséo de nlmeros inteiros. Nzo havera meics de se viabilizar a
regularizagdc de iméveis nos Cartdrios imobiligrios e nem tampouco
atualizar o cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal pelo simples fato de
nao termos sido capazes de compreender a propria Lei Federal de

Parcelamento do Solo, cujo um dos objetivos foi oferecer atengdo as

pessoas de baixa renda.
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O Poder Publico Municipal objetiva atualizar o
seu cadastro imobilidrio, mas para tanto nao pode sancionar o Artigo 31,
Paragro Unico.

Diante de tais fatos, pede-se vénia para citar o
teor do Artigo 110, lil, da Lei Orgénica do Municipio de Echapora e o teor
do Artigo 260 do Regimento Interno da Camara Municipai de Echapora:

Lei Orgéinica do Municipic de Echapora

“Art. 110. Ao Prefeito compete:

Il — yetar, no todo ou em parte, os projetos de lei aprovados

pela Camara Municipal:”

Regimento Internc da Camara Municipal de Echapori.

Art. 260. Se o prefeito tiver exercido o direito de veto, pareial ou
total, dentro do prazo de 15 dias Gteis. contados da data do
recebimento do respectivo autografo. por julgar projeto
inconstitucional ou contrario ao interesse publico. o presidente da
Cimara devera, dentro de 48 (quarenta e oito) horas. receber
comunicagdo motivada do aludido ato.

§1° O _veto parcial somente abrangera texto integral de

artigo, de pariorafo. de inciso, de alinea ou de item™.

A Administracdo Publica Municipal como um
todo, e no presente caso, especiaimente o seu Departamento de
Engenharia e Obras, coloca-se a inteira disposicdo para tecer qualquer
informacac complementar para elucidar a presente situagéo, caso seja
necessario.

Essas saoc Senhor Presidente e Nobres
Vereadores as razées que me levaram a VETAR PARCIALMENTE o
Projeto de Lei n° 027/2020, mais especialmente a promover o VETO ao
Artigo 31, paragrafo nico, do Projeto de Lei n° 027/2020. Assim, requer

que as presente razbes sejam de veto parcial sejam apreciadas nos
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termos regimentais, conforme disposigdes legais expressas pelo 260 e
seguintes do Regimento Interno da Cémara Municipal de Echapora.

Diante do exposto, aproveita-se o ensejo para
renovar os protestos de elevada estima e distinta consideracao,
aguardando que o veto parcial seja acolhido nos termos regimentais pelos
Nobres Vereadores da Camara Muricipal de Echapors.

Echapora/SP,em 10 de novembro de 2020.

G EVANGELISTA
¢ de Echapora




